附件13
推进商贸物流基础设施REITs实施细则

一、总  则
第一条  为深入贯彻落实《廊坊市提升现代商贸物流产业发展水平十条措施》，支持商贸物流领域的龙头企业和产业链核心企业申报发行基础设施REITs，特制定本实施细则。
二、申报范围
第二条  交通基础设施项目；仓储物流基础设施项目；园区基础设施项目；消费基础设施项目；其他领域基础设施项目。

三、申报条件

第三条  依法在廊坊市辖区注册的现代商贸物流企业，具有独立法人资格，实行独立会计核算，依法经营和纳税；基础设施项目权属清晰、资产范围明确，发起人（原始权益人）依法合规直接或间接拥有项目所有权、特许经营权或经营收益权，项目公司依法持有拟发行基础设施REITs的底层资产；土地使用依法合规；基础设施项目具有可转让性；项目成熟稳定，项目运营时间原则上不低于3年，现金流投资回报良好，收益持续稳定，预计未来3年净现金流分派率原则上不低于4%；资产规模符合要求，首次发行REITs的项目，当期目标不动产评估净值原则上不低于10亿元，发起人持有可发行REITs的各类资产原则上不低于首发REITs资产规模的2倍；发起人（原始权益人）等参与方符合要求。
第四条  企业组织机构、规章制度健全，财务管理规范，会计信息准确完整。

第五条  被“信用中国”“信用中国（河北）”及“信用中国（河北廊坊）”网站公示失信黑名单企业，不接受其申报。

四、申报流程及申报材料

第六条  各县（市、区）发展改革部门组织发起人（原始权益人）选择优质项目，纳入全国基础设施 REITs 试点项目库，发起人（原始权益人）逐级向项目所在地发展改革部门报送试点项目申报材料。省级发展改革委向国家发展改革委上报项目申报请示文件和项目申报材料。国家发展改革委根据项目申报材料，对项目进行综合评估后，确定拟向中国证监会推荐的项目名单，推荐项目时一并将有关项目材料转送中国证监会。

第七条  申报材料须包含基础设施 REITs 设立方案等项目基本情况、依法依规取得固定资产投资管理手续等项目合规情况，以及产权证书、政府批复文件或无异议函、相关方承诺函等项目证明材料。发起人（原始权益人）应严格按照申报要求准备项目申报材料，对材料真实性、有效性、合规性、完备性负责。

五、附则

第八条  本细则由市发展改革委负责解释和执行，自印发之日起实施。  


